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GİRİŞ
5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanunu’nun 44, 45 ve 60’ıncı maddeleri ile 1 sayılı 

Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 101’inci maddesinin 
birinci fıkrasının (e) bendine dayanılarak çıkarılan Kamu İdarelerine Ait Taşınmazların Kaydına 
İlişkin Yönetmelik hükümleri çerçevesinde, Başkanlığımız hizmet ve faaliyetlerinde kullanılan 
taşınmazların kayıt altına alınması gerekmektedir. Bu kapsamda Hazine, gerçek kişi, vakıf, dernek 
ve benzeri kişi veya kuruluşlar adına tescilli olup harcama birimlerimize tahsis edilen taşınmazlar, 
Diyanet İşleri Başkanlığı Bilgi Yönetim Sistemi (DİBBYS) içinde yer alan İnsan Kaynakları Yönetim 
Sistemi (İKYS) Taşınmaz Programı’na kaydedilmektedir. Söz konusu kayıtlar esas alınarak Ek-6 
Sınırlı Ayni Haklar ile Kişisel Haklar ve Tahsis Formu, Ek-7/A Tapuya Kayıtlı Olan Taşınmazlar İçin 
İcmal Cetveli ile Ek-7/B Tapuya Kayıtlı Olmayan Taşınmazlar İçin İcmal Cetveli düzenlenmektedir.

5018 sayılı Kanun’un 45’inci maddesinin birinci fıkrasında yer alan düzenleme gereğince, genel 
bütçe kapsamındaki idareler arasında bulunan Diyanet İşleri Başkanlığı adına taşınmaz tescili 
yapılamamaktadır.

Harcama birimlerimizce tahsisli olarak kullanılan ve Taşınmaz Programı’nda kayıtlı bulunan 
taşınmazların bedelleri, ilgili muhasebe müdürlüklerine bildirilerek muhasebe kayıtlarına 
alınmaktadır. Ayrıca program kayıtları ile muhasebe kayıtlarının tutar ve detay kodu bazında uyumu 
kontrol edilmekte, farklılık tespit edilmesi hâlinde gerekli düzeltmeler yapılarak taşınmaz envanter 
uyumu sağlanmaktadır.

Kılavuz, Başkanlığımız merkez ve taşra teşkilatı harcama birimlerinde taşınmaz envanteri 
çalışmalarının sağlıklı biçimde yürütülmesini sağlamak amacıyla hazırlanmıştır. Kılavuzda, gerekli 
bilgi ve belgelerin temin edilmesi, bedel tespit çalışmalarının yürütülmesi, Taşınmaz Programı 
kayıtlarının yapılması ve güncellenmesi, icmal raporlarının düzenlenmesi, muhasebe kayıtlarının 
oluşturulması, varsa kayıt hatalarının düzeltilmesi, envanter kontrollerinin yapılması ve bu süreçlerde 
dikkat edilmesi gereken hususlara yer verilmiştir.

GİRİŞ

Diyanet İşleri Başkanlığı
Strateji Geliştirme Başkanlığı
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Bu bölümde taşınmaz kontrol yetkilisi ile taşınmaz il koordinatörlerinin görevlendirilmesi, İKYS-
Taşınmaz Programı’nda yeni kayıtların yapılması,  mevcut kayıtların gözden geçirilmesi, terkin 
işlemleri, varsa hatalı kayıtların düzeltilmesi, taşınmaz dosyalarının oluşturulması, cami kayıtlarının 
kontrol edilmesi ile taşınmaz envanter kayıtlarının tapu, Parsel Sorgu, Milli Emlak ve tahsis 
belgeleriyle karşılaştırılarak güncellenmesine ilişkin işlemler açıklanmaktadır.

Bu çerçevede, yapılan güncellemeler ve elde edilen veriler doğrultusunda kayıtların resmî 
belgelere dayandırılması için ilgili kurumlardan gerekli bilgi ve belgelerin talep edilmesi, bu belgeler 
ışığında taşınmaz dosyalarının oluşturulması ve Taşınmaz Programı kayıtları ile fiziki dosyaların 
birbiriyle uyumlu hâle getirilmesi amaçlanmaktadır.

   1.1. Taşınmaz Kontrol Yetkilisi ve Taşınmaz İl Koordinatörü Görevlendirilmesi 

•	 Taşınmaz kontrol yetkilisi, harcama yetkilisi onayıyla görevlendirilir ve ilgili personele 
Taşınmaz Programı’nda taşınmaz kontrol yetkilisi tanımlanır.

Taşınmaz kayıt yetkilisi ile taşınmaz kontrol yetkilisi aynı kişi olamaz.

•	 Taşınmaz kontrol yetkilisi olarak:

	¥ Merkez teşkilatında Yönetim Hizmetleri Genel Müdürlüğünde daire başkanı veya hiyerarşik 
olarak kendisine en yakın personel,

	¥ Dinî yüksek ihtisas, dinî ihtisas, eğitim merkezi ve Kur’an eğitim merkezi müdürlüklerinde 
müdür veya bir alt kademedeki personel,

	¥ İl müftülüklerinde müftü yardımcısı veya idari ve mali işler biriminde sorumlu şube müdürü, 
bunların bulunmaması hâlinde şef,

	¥ İlçe müftülüklerinde ise ilçe müftüsü, şube müdürü, şef veya sayılan son iki ünvanda personel 
bulunmaması durumunda diğer personel görevlendirilebilir.

•	 Her il müftülüğünde, ilçelerin taşınmaz işlemlerine rehberlik etmek, koordinasyonu sağlamak 
ve gerektiğinde ilçe personeline eğitim vermek üzere harcama yetkilisinin onayıyla taşınmaz kayıt 
yetkilisi, taşınmaz kontrol yetkilisi veya uygun görülen bir personel “Taşınmaz İl Koordinatörü” olarak 
görevlendirilir.
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   1.2. Binalar İçin Yeni Kayıt Yapılması

•	 Taşınmaz Programı’nda “Yeni Kayıt” sekmesine tıklanır.

Örnek 1

Örnek 2

•	 “Ekli Taşınmaz Bilgisi” alanı, taşınmazın tapudaki niteliğine göre değil, fiilî kullanım 
durumuna göre seçilir.

•	 “Ekli Taşınmaz Bilgisi” alanından “Cami” seçildikten sonra arama bölümüne caminin adı 
yazılır ve “Cami Yönetim Sistemi” nden gelen ilgili cami seçilir.

	¥ Taşınmaz tapuya kayıtlı ise cins kodu “1.1.4.11 İbadet Yerleri”

	¥ Tapuya kayıtlı değil ise “2.1.4.11 İbadet Yerleri” 

olarak seçilir.

•	 Açılan kayıt ekranında taşınmaza ilişkin alanlar doldurulur.
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Örnek 3

•	 Bağımsız kullanılan binalarda yer alan Kur’an eğitim merkezi, Kur’an kursu, gençlik merkezi, 
aile ve dinî rehberlik merkezi için “Kur’an Kursu” seçilir.

	¥ Taşınmaz tapuya kayıtlı ise cins kodu “1.1.4.6 Kurs Merkezleri”

	¥ Tapuya kayıtlı değil ise cins kodu “2.1.4.6 Kurs Merkezleri”

olarak seçilir.

Örnek 4

•	 Hizmet binası olarak kullanılan yapılarda Hizmet Binası seçilir ve taşınmaz adı “… Hizmet 
Binası” şeklinde yazılır.

	¥ Taşınmaz tapuya kayıtlı ise cins kodu “1.1.1.1 Hizmet Binaları”

	¥ Tapuya kayıtlı değil ise “2.1.1.1 Hizmet Binaları”

olarak seçilir.

Örnek 5

•	 Lojman olarak kullanılan yapılarda Lojman seçilir ve taşınmaz adı yapıyı açıkça tanımlayacak 
şekilde yazılır.

	¥ Taşınmaz tapuya kayıtlı ise cins kodu “1.1.7.1 Kamu Konutları”; bu kapsamda olmayan 
lojmanlar için ise cins kodu “1.1.7.2 Diğer Konutlar” olarak seçilir.

	¥ Taşınmaz tapuya kayıtlı değil ise cins kodu “2.1.7.1 Kamu Konutları”; bu kapsamda olmayan 
lojmanlar için ise cins kodu “2.1.7.2 Diğer Konutlar” olarak seçilir.
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Örnek 6

•	 Dinî yüksek ihtisas, dinî ihtisas ve eğitim merkezi olarak kullanılan yapılarda Mesleki Eğitim 
Merkezi seçilir.

	¥ Taşınmaz tapuya kayıtlı ise cins kodu “1.1.2.5 Mesleki Eğitim Merkezi”

	¥ Tapuya kayıtlı değil ise “2.1.2.5 Mesleki Eğitim Merkezi” olarak seçilir.

Örnek 7

•	 Üzerinde yapı bulunmayan ancak cami, Kur’an kursu ve benzeri yapı yapılmak üzere tahsis 
edilen arsa, arazi, tarla, bağ, bahçe ve tarım dışı alanlarda “Diğer” seçilir. Bu taşınmazların kodları 
tapu durumu dikkate alınarak aşağıdaki listeye göre seçilir.

Taşınmaz Niteliği Tapuya Kayıtlı İse Tapuya Kayıtlı Değil İse

Arsa 1.2 Arsalar 2.2 Araziler

Tarla 1.3.1 Tarla 2.2 Araziler

Bağ/Bahçe 1.3.2 Bağ/Bahçe 2.2 Araziler

Tarım Dışı Alan 1.3.4 Tarım Dışı Alan 2.3.4 Tarım Dışı Alan

Örnek 8
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Örnek 9

“TAKBİS No”  tapu senedinde yer alan “Zemin No” bilgisidir. Bu bilgi “TAKBİS No” kısmına 
girilir. 

•	 “Kayıt Durumu” alanında taşınmazın tapu tesciline göre aşağıdaki seçeneklerden uygun 
olanı işaretlenir.

	¥ Tapuya Kayıtlı Taşınmazlar

	¥ Tapuya Kayıtlı Olmayan Taşınmazlar 

•	 Tapuya kayıtlı taşınmazlarda cins kodları (1) ile tapuya kayıtlı olmayan taşınmazlarda (2) ile 
başlar.

•	 “Ekli Taşınmaz Bilgisi” alanı ile “Cinsi” alanındaki bilgilerin birbiriyle uyumlu olması için 
aşağıda verilen örnekte olduğu gibi doğru kod seçilmelidir.

•	 Cami müştemilatında yer alan kurs, lojman veya benzeri bölümler ayrı taşınmaz olarak 
kaydedilmez; cami kaydının “Açıklamalar” alanında belirtilir.

•	 Çok fonksiyonlu yapılarda bina ana fonksiyonuna göre kaydedilir.

•	 Bağımsız tahsis edilen bölümler varsa ayrıca kaydedilir.

   1.3. Arsalar İçin Yeni Kayıt Yapılması

•	 Yeni arsa veya arazi kayıtlarında “Ekli Taşınmaz Bilgisi” alanında “Diğer” seçilir.

•	 Taşınmaz adı yazılırken yalnızca “Arsa” veya “Arazi” denilmez; taşınmazı tanımlayan 
“Merkez Cami Arsası” vb. açık bir ifade kullanılır.
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Örnek 10

•	 Tapu belgesi taranarak “Tapu Belgesi Ekle” butonuyla sisteme yüklenir.

•	 Tahsis belgesi, “Tahsis Belgesi Ekle” butonuyla sisteme yüklenir.

Örnek 11

•	 Tapu bilgileri programa yüklenen belgelerde yer alan bilgiler esas alınarak eksiksiz bir şekilde 
doldurulur.

•	 Tapu suretinde “Cilt No, Sayfa No” gibi bilgiler yoksa sistemin kabul ettiği “0” veya “-” 
değeri girilebilir.

•	 “Edinme Şekli” alanından uygun edinme şekli seçilir.
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Örnek 12

•	 “Edinme Tarihi” olarak tahsis tarihi girilir.

•	 Bedel bilgisi yalnızca tapuya kayıtlı ve maliki Hazine olan taşınmazlar için girilir. 

•	 Maliyet ve rayiç bedeli belirlenemeyen tapuda kayıtlı taşınmazlar, tapuda kayıtlı olmayan 
taşınmazlardan ekonomik olarak değerlendirmeye konu olanlar ile kamusal ihtiyaçlarda kullanılanlar, 
orta malları, genel hizmet alanları ve Bakanlıkça bu şekilde takip edilmesine karar verilen taşınmazlar 
iz bedeli (0,01 TL) üzerinden kayıtlara alınır.

•	 Yeni yapılan binalar programa kaydedilirken “Bedel Türü” bölümünde “Maliyet Bedeli” 
sekmesi seçilerek güncel bedel bilgisi girilir.

Örnek 13



11

•	 “Bedel Tespit Belgesi” bölümüne bedel türüne göre komisyon kararı, yazı, tutanak ve 
benzeri dayanak belgeler yüklenir.

Örnek 14

•	 Hazine mülkiyetindeki iz bedelli binalar dışındaki yapılar için “Arsa Ekle” butonuyla açılan 
ekrana gerekli bilgiler girilir ve “Arsa Bedel Tespit Belgesi” yüklenir.

•	 Bedeli iz bedeli (0,01) olarak kaydedilen binalarda arsa eklenmez.

•	 Birden fazla arsa üzerine kurulu binalarda her arsa ayrı ayrı eklenir.

Örnek 15

Örnek 16
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•	 Açıklamalar kısmında otomatik olarak gelen “…/…/… tarihli ve … sayılı yazı/karar 
gereğince bedel güncelleme işlemi yapılmıştır.” ifadesinde tarih ve sayı alanları doldurulur ve 
devamına taşınmaz ve müştemilat bilgileri yazılır.

•	 İşlem tamamlanınca “Kaydet” butonuna tıklanır ve taşınmaz kontrol yetkilisi ekranında onay 
durumu “Onay Bekliyor” olarak görünür.

Örnek 17

   1.4. Eski Kayıtların Güncellenmesi, Taşınmaz Kontrol Yetkilisi Onayı, Terkin 
ve Hatalı Kayıtların Düzeltilmesi 

•	 Eski bina kayıtlarını güncelleme işlemi İşlemler/Güncelle sekmesinde açılan ekrandan 
yapılır.

•	 Açılan ekrandaki bilgiler güncel değilse ilgili alanlar düzeltilir ve yeni kayıt işleminde olduğu 
gibi tapu belgesi, tahsis belgesi ve gerekli diğer belgeler sisteme yüklenir.

•	 Hazine mülkiyetindeki iz bedelli binalar dışındaki yapılarda olduğu gibi eski bina kayıtlarının 
güncellenme işlemi, “Arsa Ekle” butonuyla açılan ekrana gerekli bilgiler girilerek ve “Arsa Bedel 
Tespit Belgesi” yüklenerek tamamlanır.

•	 Kayıt tamamlandığında taşınmaz kontrol yetkilisi onayına düşer.
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Örnek 18

•	 Taşınmaz kontrol yetkilisi, bilgi ve belgeleri kontrol eder; kılavuza uygun bir şekilde kayıt 
yapıldıysa onaylar, eksiklik veya hata varsa gerekçesini yazarak reddeder. Eksiklikler giderildikten 
sonra onaylar.

Örnek 19

Örnek 20
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•	 Kullanım hakkı, tahsis veya kira sözleşmesi sona eren taşınmazlarda İşlemler/Terkin 
adımları izlenir.

Örnek 21

•	 Terkin ekranında “Kayıtlardan Çıkış Nedeni”, “Çıkış Tarihi” ve “Açıklama” alanları 
doldurulur.

Örnek 22

•	 Terkin işlemine dayanak belge sisteme yüklenir.

Örnek 23
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•	 Bina, arsayla birlikte terkin edilecekse “Arsa ile Terkin Edilsin” seçeneği işaretlenir.

Örnek 24

•	 Sadece bina terkin edilecek, arsa kullanımda kalacaksa bu seçenek işaretlenmez.

•	 Terkin kaydı da taşınmaz kontrol yetkilisi onayına sunulur.

•	 Taşınmaz kontrol yetkilisi, bilgi ve belgeleri kontrol eder; kılavuza uygun bir şekilde kayıt 
yapıldıysa onaylar, eksiklik veya hata varsa gerekçesini yazarak reddeder. Eksiklikler giderildikten 
sonra onaylama işlemini tamamlar.

•	 Hatalı kayıtların tespiti için ana ekranda “Sütunlar” bölümünden:

	¥ Cami adı

	¥ Kod açılımı

	¥ Çıkış tarihi

	¥ Mevcut kullanım durumu

	¥ Hata durumu 

gibi alanlar seçilir.

Örnek 25



16

•	 Liste Excel’e aktarılır ve filtrelerle hatalı kayıtlar tespit edilir.

•	 “Cinsi” ile “Mevcut Kullanım Şekli” uyumlu olmayan kayıtlar güncellenir.

Örnek 26

Örnek 27

•	 TAKBİS numarası, tapu bilgileri veya belge eksikliği bulunan kayıtlar düzeltilerek taşınmaz 
kontrol yetkilisi onayına sunulur. Taşınmaz kontrol yetkilisi, bilgi ve belgeleri kontrol eder; kılavuza 
uygun bir şekilde kayıt yapıldıysa onaylar, eksiklik veya hata varsa gerekçesini yazarak reddeder. 
Eksiklikler giderildikten sonra onaylar.

•	 İşlem tamamlandığında hata uyarısı kaybolur ve ilgili kayıt listede doğru şekilde görünür.

      1.5. İKYS Kayıtları ile Parsel Sorgu Bilgilerinin Karşılaştırılması

Taşınmaz Programı’nda kayıtlı taşınmazların listesini alabilmek için “Sütunlar” bölümünden şu 
bilgiler seçilir:

	¥ Birim 	¥ Parsel no
	¥ Taşınmaz adı 	¥ Adres
	¥ Ada no 	¥ Çıkış tarihi

	  

•	  	“Listele” butonuna tıklanır.

•	 Listelenen bilgiler “Excel’e Aktar” butonuyla Excel’e aktarılır. 
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Bu aşamadan sonra:

•	 Başlık satırına filtre uygulanır.

•	 Çıkış tarihi boş olan kayıtlar listelenir.

•	 Çıkış tarihi sütunu gizlenir.

•	 Terkin edilen taşınmazlar (çıkış tarihi dolu olan kayıtlar) hariç tutulur. 

Örnek 28

Örnek 29



18

•	 Listedeki ada, parsel ve adres bilgileri, Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün Parsel Sorgu 
uygulamasındaki bilgilerle karşılaştırılır.

•	 Farklılık bulunması hâlinde liste, Parsel Sorgu verileri esas alınarak güncellenir.

•	 Parsel Sorgu uygulamasına Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 

https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ internet adresinden girilir.

Örnek 30

•	 Sorgulama ekranında sırasıyla şu alanlar seçilir:

	¥ İl 	¥ İlçe 	¥ Mahalle/köy

•	 Haritada ilgili adres görüntülendiğinde ekranın üst kısmındaki Bilgi (i) simgesine tıklanır.

•	 Harita üzerinde ilgili taşınmaz bulunur ve parsel üzerine tıklanır.

•	 Parsel kırmızı çerçeveyle gösterildiğinde parsel üzerine çift tıklanır.

•	 Açılan “Öznitelik Bilgisi Tablosu” kontrol edilir.

Örnek 31

•	 Parsel Sorgu bilgileri esas alınarak kayıt yapılacaksa ekran görüntüsü alınır ve taşınmaz 
dosyasında muhafaza edilir.
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   1.6. Tapu Belgelerinin Tapu Müdürlüklerinden Talep Edilmesi

•	 Taşınmaz Programı verileri ile Parsel Sorgu bilgileri karşılaştırıldıktan sonra ada, parsel ve 
adres bilgilerini içeren güncel taşınmaz listesi hazırlanır.

•	 Ada veya parsel bilgisi bulunmayan taşınmazlar için Parsel Sorgu ekranında adres üzerinden 
konum tespiti yapılır.

•	 Tespit edilen konuma ait uydu görüntüsü alınarak listeye eklenir.

•	 Hazırlanan liste resmî yazı ekinde ilgili tapu müdürlüğüne gönderilir. 

Örnek 32

Ek
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•	 Yazıda, listedeki taşınmazlara ait güncel tapu bilgileri ile tapu belgelerinin gönderilmesi talep 
edilir.

•	 Tapu müdürlüğünden gelen bilgiler, Taşınmaz Programı kayıtlarıyla karşılaştırılır.

•	 Taşınmaz listesinde eksik veya hatalı kayıtlar gelen tapu bilgilerine göre güncellenir.

•	 Gelen tapu belgeleri ilgili taşınmaz dosyasında muhafaza edilir.

   1.7. Tahsisli Hazine Taşınmazlarının Millî Emlak Birimlerince Teyit Edilmesi

•	 Tahsisli Hazine taşınmazlarını listelemek için Taşınmaz Programı ana ekranında “Taşınmaz 
Maliki” alanından “Hazine”, “Sütunlar” satırından ise şu alanlar seçilir:

 
	¥ Birim 	¥ Maliki 	¥ Çıkış tarihi
	¥ Taşınmaz adı 	¥ Ada no 	¥ Yüz ölçümü
	¥ Cinsi 	¥ Parsel no 	¥ Adres

•	 “Listele” ve ardından “Excel’e Aktar” butonuna tıklanır.

Örnek 33

•	 İndirilen taşınmaz listesinin başlık satırına filtre uygulanır.

•	 Çıkış tarihi boş olan kayıtlar seçilir.

•	 Çıkış Tarihi sütunu gizlenir.

•	 Terkin edilen taşınmazlar (çıkış tarihi dolu olan kayıtlar) hariç tutulur. 

•	 Liste hazırlanırken ada ve parsel bilgisi bulunamayan taşınmazlar için Parsel Sorgu ekranında 
adres üzerinden tespit edilen koordinatlar listeye eklenir.
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Örnek 34

•	 Hazırlanan liste, üst yazı ekinde ilgili Millî Emlak Müdürlüğüne veya Millî Emlak Şefliğine 
gönderilir.

•	 Yazıda, listedeki taşınmazların güncel tahsis durumlarının teyit edilmesi, varsa Hazine 
kayıtlarında tahsisli göründüğü halde listede yer almayan taşınmazlar ile listede bulunduğu halde 
tahsisi bulunmayan taşınmazların belirlenerek bildirilmesi talep edilir.

Örnek 35



22

Ek

   1.8. Tahsis Belgelerinin Temin Edilmesi

•	 Tahsisli kullanıldığı hâlde tahsis belgesi bulunmayan taşınmazlar için malikten, taşınmazın 
Başkanlığımızca kullanılmasına izin verildiğini gösteren tahsis belgesi veya ilgili kurum/kuruluştan 
resmî yazı talep edilir.

•	 Temin edilen belgeler taşınmaz dosyasında muhafaza edilir ve Taşınmaz Programı’na 
yüklenir.

•	 İrtifak hakkı veya bağımsız ve sürekli hak tesisiyle kullanılan taşınmazlarda; irtifak hakkı 
sözleşmesi, resmî senet, tapu senedi örneği,

•	 Tahsis yoluyla kullanılan taşınmazlarda tahsis kararı veya tahsis belgesi, 

•	 Kiralama yoluyla kullanılan taşınmazlarda kira kontratı, 

•	 Camilerde açılış beratı ile yönetimin Başkanlığımıza devredildiğine ilişkin resmî yazı,

•	 Hazine taşınmazlarında tahsis kararı ve teslim-tesellüm tutanağı tahsis belgesi olarak 
dosyada bulundurulur.

   1.9. Taşınmaz Dosyasının Oluşturulması 

•	 Her taşınmaz için taşınmaz numarasıyla aynı numarayı taşıyan ayrı bir dosya oluşturulur.

•	 Dosyada kullanım türüne göre şu belgeler muhafaza edilir:

	¥ Kira sözleşmesi

	¥ İrtifak hakkı sözleşmesi (resmî senet)

	¥ Kullanma izni sözleşmesi

	¥ Bağımsız ve sürekli hak tesisine ilişkin resmî senet
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   1.10. Cami Kayıtlarının Kontrolü

•	 Açılışı yapılarak beratı verilen ve İKYS-Cami Yönetim Sistemi’ne kaydedilen camiler, en geç 
yedi gün içinde Taşınmaz Programı’na kaydedilir.

•	 01.01.2025 tarihi ve sonrasında edinilen Hazine mülkiyetindeki tapuya kayıtlı camiler 
ile arsalarının güncel bedelleri tespit edilerek bu değerler üzerinden kayıt altına alınır ve 
muhasebeleştirilir.

•	 Bu tarihe kadar edinilen Hazine mülkiyetindeki tapuya kayıtlı camilerin, yapı ve arsa bedelleri, 
daha önce tespit edilmişse bedelleri güncellenerek ayrı ayrı muhasebeleştirilir, ancak iz bedeli ile 
kaydedilmişse herhangi bir işlem yapılmaz.

•	 Bedeli iz bedeli (0,01) olan camilerde arsa eklenmesi gerekmez.

•	 Tapuya kayıtlı olmayan camiler otomatik olarak iz bedeli (0,01) ile kaydedilir.

•	 Kayıt ve muhasebe işlemleri tamamlandıktan sonra durum Başkanlığımız Strateji Geliştirme 
Başkanlığına resmî yazıyla bildirilir.

•	 Kayıtların takibi için “İKYS ve Taşınmaz Cami Listesi” düzenli olarak kontrol edilir.

	¥ Teslim-tesellüm tutanağı 

	¥ Tapu kayıt belgesi

	¥ Tahsis kararı/belgesi

	¥ Taşınmaza ilişkin yazışmalar

	¥ Bedel tespitine ilişkin evrak

•	 Fiziki dosyada muhafaza edilen belgeler Taşınmaz Programı’na da yüklenir.

•	 Yeni kayıt, güncelleme ve terkin işlemleri taşınmaz kayıt yetkilisi tarafından yapılır ve taşınmaz 
kontrol yetkilisi onayına sunulur.

•	 Taşınmaz kontrol yetkilisi, bilgi ve belgeleri kontrol ederek işlemi onaylar veya gerekçesini 
belirterek reddeder.

•	 Reddedilen kayıtlar, gerekli düzeltmeler yapıldıktan sonra yeniden taşınmaz kontrol yetkilisi 
onayına sunulur.

•	 Taşınmaz kontrol yetkilisi tarafından onaylanan taşınmazın; kayıt, güncelleme veya terkin 
işlemi tamamlanır.

•	 Onaylanan kayıtlar icmal cetvellerine yansır; taşınmaz kontrol yetkilisi tarafından 
onaylanmayan kayıtlar icmal cetvellerinde yer almaz.
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Örnek 36

•	 Raporda “İKYS’de Olup Taşınmazda Olmayan Camiler” seçilerek Taşınmaz Programı’na 
kaydedilmeyi bekleyen camiler tespit edilir.

Örnek raporda:

	¥ İlişik Kayıt Sayısı “0” olanlar, İKYS’de kayıtlı olup Taşınmaz Programı’nda kayıtlı bulunmayan 
camileri,

	¥ İlişik Kayıt Sayısı “1” olanlar, hem İKYS’de hem Taşınmaz Programı’nda kayıtlı camileri (Bu 
durum, kayıt işleminin doğru ve eksiksiz biçimde tamamlandığını ifade eder.),

	¥ İlişik Kayıt Sayısı “2”, “3” ve üzeri olanlar, İKYS’de kayıtlı bir cami için Taşınmaz Programı’nda 
birden fazla kayıt bulunduğunu,

gösterir. 

Örnek 37
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Örnek 38

Örnek 39

•	 İsim değişikliği olan camilerde eski kayıt açılır, “Ekli Taşınmaz Bilgisi” yeni ismine göre 
seçilir ve “Taşınmaz Adı Güncellensin” kutucuğu işaretlenir.

•	 Kadrosu tenkis edilen camilerde taşınmaz adının yanına “Kadrosu Tenkis Edilen Eski 
Cami” ibaresi eklenir ve “Taşınmaz Adı Güncellensin” kutucuğu işaretlenir.

•	 Kadrosu tenkis edilen veya ismi değişen camiler için “Taşınmazda İlişkili Kaydı Olmayan/
İsmi Değişen” seçeneğiyle rapor alınır.
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2. Bedel Tespit Çalışmalarının Yapılması

Bedel Tespit
Çalışmalarının Yapılması

2
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Bu bölümde, bedel tespiti yapılacak taşınmazların belirlenmesi amacıyla tapu kaydı ve tahsis 
belgelerinin temini ile mülkiyet durumuna göre bedel tespiti aşamasına uygun olan taşınmazların 
belirlenmesi işlemleri açıklanmaktadır.

   2.1. Bedel Tespiti Yapılacak Taşınmazların Belirlenmesi

•	 Taşınmaz Programı’nda “Taşınmaz Maliki” alanından “Hazine” seçilir.

•	 İl müftülüklerince “Birimi/Alt Birim Dâhil” seçeneği işaretlenir.

•	 “Sütunlar” satırından: 

	¥ Birim 	¥ Ada no
	¥ Taşınmaz adı 	¥ Parsel no
	¥ Cinsi 	¥ Çıkış tarihi
	¥ Edinme şekli 	¥ Adres
	¥ Maliki 	¥ Yüz ölçümü

 alanları seçilir.

•	 “Listele” ve ardından “Excel’e Aktar” butonuna tıklanır.

Örnek 40
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•	 Açılan Excel dosyasında başlık satırına filtre uygulanır.

Örnek 41

Örnek 42

•	 Taşınmaz Programı’nda, edinme tarihi 01.01.2025’ten önce olan camilerden iz bedeli ile 
kaydedilenler listeye eklenmez; iz bedeli dışında bir bedelle kaydedilenlerin tamamı ise listeye 
eklenir.

•	 Kur’an kursu, lojman veya benzeri yapıların cami müştemilatında bulunup bulunmadığı 
ayrıca kontrol edilir.

•	 Cami müştemilatında yer alan yapılar ayrı taşınmaz olarak kaydedilmiş ve ayrı ayrı tahsis 
edilmişse muhasebe kaydı düzeltme işlemi yapılmaz. Ancak tek tahsiste ayrı taşınmaz olarak 
kaydedilmiş ise ibadet yeri dışındaki kayıtlar terkin edilir ve muhasebe kaydından çıkarılır.

•	 Önce çıkış tarihi boş olan kayıtlar (terkin edilmemiş olanlar) seçilerek kullanımda olan 
taşınmazlar listelenir.

•	 Tarihî özelliği veya benzeri nedenlerle bedel tespiti yapılamayan camiler dışındaki taşınmazlar 
iz bedeliyle kaydedilmez. Bu taşınmazlar bedel tespiti yapılacak taşınmazlar listesine eklenir. 
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Örnek 43

•	 Bedel tespiti yapılacak taşınmazlara ilişkin yapı bilgileri (yapının yüz ölçümü, türü, yüksekliği, 
yaşı ve arsa yüz ölçümü) ve camilerin kapasitesi tabloya eklenir. 

•	 Son aşamada bedel tespiti yapılacak bina ve arsaların nihai listesi hazırlanarak ilçe müftülükleri 
tarafından il müftülüklerine gönderilir. 

   2.2. Bedel Tespiti Yapılacak Binaların Millî Emlak Müdürlüklerine Bildirilmesi

•	 Harcama birimleri tarafından hazırlanan (ilçe müftülüklerince gönderilen listeleri il müftülüğü 
icmal eder) liste, taşınmazların güncel maliyet bedellerinin tespit edilmesi amacıyla resmî yazı 
ekinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğüne gönderilir. 
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Örnek 44

Ek
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   2.3. Taşınmaz Bedel Tespit Komisyonunun Kurulması

•	 Hazine taşınmazlarına ilişkin bedel tespit işlemleri için ilgili harcama birimi bünyesinde 
Taşınmaz Bedel Tespit Komisyonu mülki amir oluruyla kurulur. İlçe müftülüklerine ilişkin komisyon 
işlemleri il müftülüğü tarafından yürütülür.

•	 İlçe müftülükleri bedel tespiti yapılacak taşınmazlara ilişkin listelerini il müftülüklerine gönderir. 

•	 Komisyon, harcama yetkilisi tarafından görevlendirilecek en az üç asıl (bir başkan, iki üye) ve 
iki yedek üyeden oluşur. 

•	 Harcama birimleri bünyesinde işin uzmanı personel bulunmaması hâlinde Millî Emlak, 
belediye veya tapu müdürlüğü gibi kurumlardan işin uzmanı personel de görevlendirilebilir.

Örnek 45
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Ek

Örnek 46



33

Ek-1

Ek-2

•	 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünden (Millî Emlak Müdürlüğü), bina 
maliyet bedeli temin edilemezse aşağıdaki tebliğ ve hesaplama örneği esas alınarak bedel tespit 
komisyonunca bina maliyet bedeli belirlenir.

•	 Binaların maliyet bedeli aşağıdaki örneğe göre hesaplanır.

   2.4. Bina Maliyeti Hesaplama Örneği

•	 Toplam bina alanı: 567 m²

•	 Yapı sınıfı: III/B

•	 Yapının yaşı: 10 yıl

•	 Yıpranma payı oranı: %10

•	 Birim maliyet bedeli: 21.050,00 TL/m²

•	 Yapı yaklaşık maliyet bedeli: 567 m² x 21.050,00 TL = 11.935.350,00 TL

•	 Yıpranma payı: 11.935.350,00 TL x %10 = 1.193.535,00 TL

•	 Güncel yapı maliyet bedeli: 11.935.350,00 TL - 1.193.535,00 TL = 10.741.815,00 TL
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Örnek 47

Örnek 48

Örnek 49
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   2.5. Arsa Bedellerinin Komisyon Tarafından Tespit Edilmesi

•	 Bedel tespiti yapılacak tahsisli binaların arsaları ile üzerinde bina bulunmayan tahsisli 
arsaların bedelleri, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünden sonuç alınamaması 
hâlinde komisyon tarafından belirlenir.

•	 Söz konusu arsaların güncel bedelleri emsal karşılaştırma yöntemi kullanılarak belirlenir.

•	 Bedel tespit çalışmaları tasarruf tedbirleri kapsamında yürütülür; bu süreçte harcırah hariç 
herhangi bir mali yükümlülüğe girilmez. 

•	 Öncelikle en az üç emlak danışmanından resmî yazıyla birim değer bilgisi hizmet bedeli 
ödenmeden talep edilir ve temin edilen belge komisyon karar tutanağına eklenir.

Örnek 50

•	 Emlak danışmanlarından birim değer bilgisi temin edilememesi hâlinde emsal belirlenirken 
aşağıdaki bilgilerden de yararlanılabilir:

	¥ İnternet ilanları

	¥ Millî Emlak satış bilgileri

	¥ İcra satış bedelleri

	¥ Taşınmazın bulunduğu mahalle, köy veya ilçedeki emsal satışlar

•	 Komisyon, taşınmazın bulunduğu bölgeyi, ulaşım imkânlarını, merkezî yerlere ve sosyal 
donatı alanlarına yakınlığını, imar durumunu ve emsal taşınmaz fiyatlarını birlikte değerlendirir.
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•	 Değerleme konusu taşınmazın; nitelik, konum ve imar durumu bakımından emsal taşınmazlar 
ile karşılaştırılabilir olması gerekir.

•	 Tarım arazilerinde toprak verimi ve sulama imkânları ayrıca değerlendirilir.

•	 Bulunduğu yerde emsal bulunmaması hâlinde, konum ve değer bakımından karşılaştırılabilir 
en yakın yerlerdeki satış bedellerinden yararlanılır.

•	 Komisyon raporuna emsal alınan taşınmazların yerlerini gösteren işaretli uydu görüntüleri 
eklenir.

•	 Emsal fiyatlar; parselasyon durumu, imar uygulaması, terk alanları, cadde-sokak konumu, 
çevredeki önemli yerler, satış tarihi ve güncel piyasa koşulları dikkate alınarak belirlenir.

   2.6. Arsa Rayiç Hesaplama Örneği

Sıra No Bilgi Alınan Merci/Kişi Ortalama Birim Fiyat

1 İnternet ilanı
1.400-1.500 TL/m² 

(1.500 TL baz alınmıştır)

2 Millî Emlak satış bedeli 1.357 TL/m²

3 İcra satış bedeli 1.470 TL/m²

4 Bölgede yapılan yüz yüze görüşme 1.600 TL/m²

5
Taşınmazın bulunduğu mahalle, köy veya ilçedeki 
emsal satışlar

1.417 TL/m²

TOPLAM 7.344/5=1.468,80 TL/m²

•	 Arsa yüz ölçümü: 5.073,67 m²

•	 Ortalama metrekare birim fiyatı: 1.468,80 TL

•	 Yuvarlanmış birim fiyatı: 1.469 TL

•	 Tahmini arsa bedeli: 5.073,67 m² x 1.469 TL = 7.453.221,23 TL
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   2.7. Bedel Tespit Tutanağı ve Taşınmaz Bedel Tespit Komisyonu Kararının 
Hazırlanması

•	 Hesaplama cetveli ve dayanak belgeler esas alınarak Bedel Tespit Komisyonu kararı 
komisyon üyeleri tarafından düzenlenir.

•	 Tutanakta taşınmazın ada, parsel, adres, yüz ölçümü, kullanım durumu, emsal bilgileri ve 
belirlenen bedel açıkça gösterilir.

Örnek 51

Arsa Bedel Tespit Tutanaklarında yer alan bilgiler ile varsa bina maliyetine ilişkin hesaplamalar 
esas alınarak hazırlanan Taşınmaz Bedel Tespit Komisyonu Kararı, komisyon üyelerince imzalanarak 
mülki idare amirinin onayına sunulur.
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Örnek 52

•	 Tespit edilen bedellere ilişkin belgeler ile temin edilen tapu, tahsis ve taşınmaz bedellerini 
gösteren Millî Emlak belgeleri taşınmaz dosyasında muhafaza edilir.

•	 Bu belgeler esas alınarak Taşınmaz Programı kayıtları yapılır veya mevcut kayıtlar güncellenir.
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3. İcmal Raporları

İcmal Raporları

3
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Bu bölümde, muhasebe kayıtlarının yaptırılması ve envanter kontrolünün sağlanması amacıyla 
İKYS-Taşınmaz Programı’ndan alınarak üçer aylık dönemler hâlinde Strateji Geliştirme Başkanlığına 
gönderilecek icmal listelerinin nasıl oluşturulacağı açıklanmaktadır.

•	 Taşınmaz Programı’na giriş yapılır.

•	 Taşınmaz ana ekranında bulunan “İcmal Listeleri” ekranı seçilir.

Örnek 53

Örnek 54

•	 “İcmal Listeleri” bölümünden “Ek-6 Sınırlı Ayni Haklar” bölümünde harcama birimlerince 
girilen kayıtlara ait bilgiler yer alır.

Örnek 55
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•	 “Ek-7/A” tapuya kayıtlı olan taşınmazlar için icmal cetveli alınır.

Örnek 56

Örnek 57

•	 “Ek-7/B” tapuya kayıtlı olmayan taşınmazlar için icmal cetveli alınır.

•	 Harcama birimine ait taşınmaz sayısı, yüz ölçümü ve bedel bilgileri, Ek-7/A ile Ek-7/B 
cetvellerindeki veriler birlikte değerlendirilerek belirlenir.

•	 Cami kayıtlarının kontrolü için “Taşınmaz-İKYS Cami Sayıları Karşılaştırması” ve “İcmal 
Kontrol Raporu” kullanılır.
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Örnek 58

•	 Taşınmaz-İKYS Cami Sayıları raporu için Raporlar > Taşınmaz Raporları > Taşınmaz İKYS 
Cami Sayıları Karşılaştırması bölümünden “Rapor Göster” butonuna tıklanır.

•	 Rapor Excel’e aktarılarak taşınmazlara ilişkin istatistiki bilgiler kontrol edilir.

Örnek 59

•	 İcmal Kontrol Raporu’nda taşınmazlar mülkiyet durumuna göre sınıflandırılır.

•	 İcmal Kontrol Raporu için Raporlar > Taşınmaz Raporları > İcmal Kontrol Raporu adımları 
izlenir ve “Rapor Göster” butonuna tıklanır.

Örnek 60
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•	 Rapor Excel’e aktarılarak taşınmazlara ilişkin istatistiki bilgiler kontrol edilir.

Örnek 61

Üçer aylık dönemler hâlinde taşınmaz envanter kayıtlarının uyumu kontrol edilir. Bu kapsamda 
hazırlanan icmal cetveli; merkezde Yönetim Hizmetleri Genel Müdürünün, taşrada ilçe 
müftülüklerinden gelen veriler kontrol edilip hesapların uyumu sağlanarak birleştirildikten sonra il 
müftüsünün, dinî yüksek ihtisas, dinî ihtisas, eğitim merkezi ve Kur’an eğitim merkezi müdürlüklerinde 
ise ilgili merkez müdürünün imzasıyla Strateji Geliştirme Başkanlığına gönderilir.

Örnek 62
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4. Taşınmazlara İlişkin Muhasebe Kayıtları ve 
Muhasebe Kayıt Hataları

Taşınmazlara İlişkin
Muhasebe Kayıtları ve
Muhasebe Kayıt Hataları

4
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Bu bölümde, taşınmazlara ilişkin muhasebe kayıtları ile kayıt hatalarının düzeltme işlemleri 
açıklanmaktadır.

   4.1. Muhasebe Kayıtlarının Yapılması

•	 Taşınmazlara ilişkin muhasebe kayıtları, taşınmazın mülkiyet ve kullanım hakkı esas alınarak 
yapılır.

•	 Hazine adına tescilli taşınmazların mülkiyet ve tahsis çıkış kayıtları Millî Emlak birimlerince 
tutulur.

•	 Başkanlığımız harcama birimlerine tahsis edilen taşınmazlar Taşınmaz Programı’na kaydedilir 
ve muhasebe kayıtları ilgili muhasebe birimlerince yapılır.

•	 Taşınmazların muhasebe kaydı niteliğine göre şu hesaplar kullanılarak yapılır:

	¥ 250.03 Tahsisli Kullanılan Arazi ve Arsalar Hesabı

	¥ 252.03 Tahsisli Kullanılan Binalar Hesabı

•	 Millî Emlak adına yapılan mülkiyet ve tahsise ilişkin muhasebe kayıtları ile tahsisli kullanılan 
taşınmazlara ilişkin Taşınmaz Programı ve harcama birimi muhasebe kayıtları cins, miktar ve bedel 
olarak birbiriyle uyumlu olmalıdır.

•	 Güncel bina ve arsa bedelleri ayrı ayrı tespit edildiğinde muhasebe kayıtlarında yer alan 
tutarlar güncellenir. 

•	 Bağlı bulunulan Millî Emlak birimleriyle yazışma yapılarak mülkiyet kayıtlarının güncel 
bedellere göre düzeltilmesi sağlanır.

•	 Ayrıca, taşınmaza ilişkin birikmiş amortisman hesabına ait muhasebe kaydı da güncelletilir.

•	 01.01.2025 tarihinden sonra güncel bedeli tespit edilen taşınmazlarda arsa ve bina 
değerlerinin birlikte kaydedilmiş olması hâlinde yeniden değer tespiti yapılmaz. Mevcut bedel, arsa 
ve bina olarak ilgili kayıtlara ayrı ayrı işlenir. Yalnızca bina bedelinin tespit edilmiş olması hâlinde ise 
arsa için ayrıca bedel tespiti yapılır.

•	 Tapuya kayıtlı olan taşınmazların güncel bedeli komisyon marifetiyle belirlenir; tapuya kayıtlı 
olmayan taşınmazlar mevzuat gereği iz bedeliyle (0,01) kaydedilir.

 
   4.2. Muhasebe Kayıtlarının Yaptırılması İçin Taşınmaz Programı’ndan Cetvel 
Alınması

•	 Taşınmaz Programı’nın “İcmal Listeleri” bölümü açılır.
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Örnek 63

•	 Taşınmaz Maliki alanında Hazine, yıl alanında ilgili yıl seçilir ve “Alt Birim Dahil” alanı 
“Hayır” olarak işaretlenir.

•	 “Ek-6 Sınırlı Ayni Haklar ile Kişisel Haklar ve Tahsis Formu” alınır.

Örnek 64

•	 Listede terkin edilen taşınmazlar “Kayıtlardan Çıkış Şekli, Kayıtlardan Çıkış Tarihi ve 
Açıklamalar” alanlarında gösterilir.

Örnek 65

•	 Arsası eklenen bina kayıtlarında arsa, aynı taşınmaz numarasıyla ayrı satırda yer alır.

•	 Ardından “İcmal Listesi” sekmesinden “Ek-7/A” tapuya kayıtlı olan taşınmazlar için İcmal 
Cetveli alınır.
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Örnek 66

Örnek 67

•	 Çıktısı alınan “Ek-6” cetvelinde muhasebe kaydı yapılacak olan taşınmazlar işaretlenir.

•	 “Ek-6, Ek-7/A ve Ek-7/B” cetvelleri, düzenleyen personel ve harcama yetkilisi tarafından 
imzalanır.

•	 İmzalı cetveller, muhasebe kaydı yapılmak üzere en geç yedi gün içinde ilgili muhasebe 
birimine, ardından Başkanlığımız Strateji Geliştirme Başkanlığına gönderilir.

•	 Bedeli güncellenen taşınmazların muhasebe kayıtlarının düzelttirilmesi işlemine esas olmak 
üzere eski bedel miktarları da liste hâlinde ilgili muhasebe birimine gönderilir.

•	 İşlemin yapıldığı ayı takip eden ay sonuna kadar, aralık ayında yapılan işlemlere ilişkin 
bildirimler ise aynı ayın sonuna kadar maliki kamu idaresine bildirilir.
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   4.3. Muhasebe İşlem Fişlerinin Kontrolü ve Hatalı Kayıtların Düzeltilmesi

•	 Tahsisli kullanılan arsa ve araziler 250.03 Tahsisli Kullanılan Arazi ve Arsalar Hesabı’na borç, 
500.12 Tahsisli Kullanılan Taşınmazlar Net Değer Hesabı’na alacak kaydedilir.

•	 Tahsisli kullanılan binalar 252.03 Tahsisli Kullanılan Binalar Hesabı’na borç, 500.12 Tahsisli 
Kullanılan Taşınmazlar Net Değer Hesabı’na alacak kaydedilir.

Örnek 68

•	 Tahsisi sona eren arsa, arazi ve binalar için ters kayıt yapılır.

•	 Hatalı kayıtların hesaplardan çıkarılmasında taşınmazın türüne göre 250.03 veya 252.03 
hesaplarına alacak kaydı yapılır.

•	 Taşınmaz envanter kontrollerinde hatalı muhasebe kaydı tespit edilirse ilgili muhasebe 
birimine resmî yazı gönderilerek düzeltme kaydı yaptırılır.

•	 Taşınmaz yanlış detay kodunda muhasebeleştirilmişse doğru detay koduna aktarılması 
sağlanır.

Muhasebat Genel Müdürlüğü
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Örnek 69

Hazine mülkiyetindeki binalarla ilgili olarak:

•	 Taşınmazın ömrünü uzatan, kullanım kapasitesini veya hizmet kalitesini artıran ya da binaya 
yeni bir özellik kazandıran harcamalar (çatının tamamen yenilenmesi, binaya sonradan asansör 
veya yangın merdiveni yapılması, mevcut pencerelerin daha nitelikli sistemlerle yenilenmesi ve 
odaların birleştirilerek yeni bir mekân düzeni oluşturulması vb.) 252.03 Tahsisli Kullanılan Binalar 
Hesabına değer artırıcı harcama olarak kaydedilir.

•	 Bedeli amortisman limitinin altında olan taşınmazlara değer artırıcı harcama eklenmez. 

•	 Amortismanı yüzde yüz ayrılmış olan (taşınmazın bedeli tutarında amortisman ayrılmış olan) 
taşınmazlara değer artırıcı harcama eklenmez.

•	 Boya-badana, küçük onarım, bakım ve temizlik gibi olağan giderler değer artırıcı harcama 
kapsamında olmayıp 630 Giderler Hesabına kaydedilir. 

•	 Yapımı devam eden maddi duran varlıklar için yapılan giderler, iş tamamlanıncaya kadar 
258 Yapılmakta Olan Yatırımlar Hesabı’na kaydedilir. Geçici kabulün yapılması hâlinde ise 258 
hesapta izlenen tutarlar 252.03 tahsisli kullanılan binalar hesabındaki detay koduna aktarılır.

Hazine mülkiyetinde olmayan binalarla ilgili olarak:

•	 Kira karşılığı kullanılmayan taşınmazlar için yapılan değer artırıcı harcamalar 630 Giderler 
Hesabına kaydedilir.

•	 Kiralanan taşınmazlarda gayrimenkulün ekonomik değerini kalıcı olarak artıran harcamalar 
da 264 Özel Maliyetler Hesabı’na kaydedilir.
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   4.4. Taşınmaz Kayıtlarına Değer Artırıcı Harcama Ekleme

•	 Hazine mülkiyetinde ve tapuya kayıtlı binalar için yapılan değer artırıcı harcamalar muhasebe 
işlemi sonrası Taşınmaz Programı’nda ilgili taşınmaz kaydına işlenir.

•	 Taşınmaz Programı’nda “İşlemler/Değer Artır” butonları tıklanarak ilgili kayda girilir.

Örnek 70

•	 Açılan sayfada “Değer Artırıcı Harcama Ekle” butonuna tıklanır.

Örnek 71
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•	 Açılan penceredeki bilgiler doldurulur, ödeme emri belgesi eklenir ve kaydedilir.

Örnek 72

•	 “Sütunlar” satırında “Toplam Değer Artırma” ve “Toplam Bedel” bölümleri seçilir. 
“Listele” butonuna tıklanır. Yapılan değer artırıcı harcama “Toplam Değer Artırma” sütununda 
gösterilir ve “Toplam Bedel” sütununa ilave edilir. İcmal Cetvellerine taşınmazın edinim değeri ve 
yapılan değer artırıcı  harcama tutarı toplanarak yansıtılır.

Örnek 73
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   4.5. Amortisman Kayıtları

•	 Amortisman, taşınmazın zaman içerisinde aşınma, eskime veya kullanım nedeniyle değer 
kaybetmesini ifade eder. Varlığın maliyeti, kullanım ömrü süresince 257.02 kodlu amortisman 
hesabında izlenir.

•	 Arazi ve arsalar, yapım aşamasındaki sabit varlıklar, varlık edinimi için verilen avans ve 
krediler ile tarihî yapılar amortismana tabi değildir.

•	 252 Binalar Hesabı amortismana tabi duran varlıklar arasında yer alır.

•	 98 Sıra No.lu Genel Tebliğ ile belirlenen ve Muhasebat Genel Müdürlüğünce ilgili yıl için 
güncellenerek duyurulan limite kadar olan amortismana tabi duran varlıklar, hesaplara alındıkları 
yılın sonunda tamamen amorti edilir. Belirlenen limiti aşan duran varlıklar, hem ilgili varlık hesabına 
kaydedilir hem de dönem sonunda sicil numarasıyla “Duran Varlıklar Amortisman Defteri”ne 
işlenir.

•	 Taşınmazların muhasebe kayıtlarının doğru ve eksiksiz bir şekilde tutulabilmesi için bağlı 
bulunulan muhasebe müdürlüklerine sicil numarası olarak kaydedilmek üzere ilgili taşınmaz 
numarasının bildirilmesi zorunludur.

•	 Geçici mizanlarda, ayrılan amortisman tutarının taşınmazın kayıtlı değerinden fazla olması 
hâlinde kayıtlar muhasebe müdürlüklerine  düzeltilir.

•	 Kayıttan çıkarılan taşınmazların amortisman tutarları da ilgili hesaplardan çıkarılır.
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5. Taşınmaz Envanter Kontrolünün Yapılması

Taşınmaz Envanter
Kontrolünün Yapılması

5
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Bu bölümde, Yönetim Bilgi Sistemi (YBS) uygulamasında yetki alımı, taşınmaz raporu ve geçici 
mizan alınması, geçici mizan ile taşınmaz icmal cetvellerinin karşılaştırılması ve taşınmaz envanteri 
kontrolünün yapılması işlemleri açıklanmaktadır. 

   5.1. YBS Yetkisinin Alınması

•	 Taşınmaz Programı ile Harcama Yönetim Sistemi (HYS)/YBS arasında entegrasyon 
bulunmadığından, iki sistemdeki kayıtların tutar ve detay kodu bazında uyumu ayrıca kontrol edilir.

•	 Bu kontrolü yapacak personele harcama yetkilisince Kimlik Yönetim Sistemi (KYS) üzerinden 
YBS harcama yetkilisi rolü verilir.

Örnek 74

•	 KYS’de ilgili menüler kullanılarak yetki verilir.

•	 “Uygulama Adı” alanında “YBS”, “Rol Adı” alanında ise “YBS Harcama Yetkilisi” 
seçilerek rol tanımlanır.

Örnek 75

•	 Yetkilendirme tamamlandıktan sonra YBS’ye giriş yapılır.
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   5.2. YBS Taşınmaz İşlemleri Raporu ile İKYS Kayıtlarının Karşılaştırılması

•	 İnternet tarayıcısına https://giris.hmb.gov.tr/login adresi yazılarak HYS’ye giriş yapılır.

•	 “Uygulamalarım” bölümünden “YBS” seçilir ve “Uygulamaya Git” butonuna tıklanır.

Örnek 76

•	 Sol menüden “Taşınmaz İşlemleri Raporu” seçilir.

•	 Rapor ekranında şu alanlar doldurulur:

	¥ Yıl 	¥ Ay 	¥ Birim adı 	¥ Hesap kodu/adı

•	 “Rapor Al” butonuna tıklanır.

Örnek 77
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Örnek 78

•	 Oluşturulan Excel raporu bilgisayara kaydedilir.

•	 Taşınmaz Programı ana ekranında “YBS Karşılaştırma” butonuna tıklanır.

Örnek 79

•	 “Karşılaştırma Türü” alanında taşınmaz türü bina ya da arsa ve araziler seçilir.

Örnek 80

•	 Taşınmaz Programı’nda “YBS Exceli Ekle” butonuna tıklanır ve YBS’den indirilen Excel 
dosyası sisteme yüklenir.

•	 “Karşılaştır” butonuna tıklanır.

•	 Açılan raporda taşınmaz kayıtları “Geçen Yıldan Devreden”, “Yıl İçinde Giren”, “Yıl İçinde 
Çıkan” ve “Gelecek Yıla Devreden” sütunlarında gösterilir.
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Örnek 81

•	 Açılan karşılaştırma tablosu “Excel’e Aktar” seçeneğiyle bilgisayara kaydedilir.

•	 Karşılaştırma tablosunda YBS ile İKYS kayıtları arasında tutar farkı olup olmadığı kontrol 
edilir.

Örnek 82

   5.3. YBS’den Geçici Mizan Raporu Alınması

•	 YBS’ye giriş yapılır.

•	 Sol menüden “Mizan Raporları/Geçici Mizan Raporu” seçilir.

•	 “Rapor Tipi” alanında “Muhasebe Birimi Bazlı” seçilir.

•	 “Tarih Tipi” alanında “Aylık” seçilir; rapor yıllık alınacaksa tarih tipi buna göre belirlenir.

•	 “Yıl ve Ay” bilgileri doldurulur.

•	 İlgili “Muhasebe Müdürlüğü” seçilir.

•	 İl, muhasebe birimi, “Harcama Birimi Türü” ve “Harcama Birimi” alanları doldurulur.

•	 “Program Bütçe Kurumsal Kod” alanının seçilmesi zorunlu değildir.

•	 “Seviye” alanında “En Alt Seviye” ve “Tarih” alanında “Rapor Tarihi” seçilir.

•	  “Rapor Getir” butonuna tıklanır.
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Örnek 83

•	 Hesap sütununda kontrol edilecek hesap filtrelenir. Örneğin bina kayıtları için 252 Binalar 
Hesabı seçilir.

Örnek 84

•	 Geçici mizandaki ilgili taşınmaz hesaplarının borç kalanları, Taşınmaz Programı raporlarıyla 
karşılaştırılır. Bu kapsamda, programdan alınan Ek-7/A ve Ek-7/B icmal cetvellerindeki taşınmaz 
kodlarının gelecek yıla devreden tutarları toplanarak elde edilen toplamın mizandaki ilgili hesap 
tutarıyla eşit ve uyumlu olması sağlanır.

   5.4. Son Geçici Mizan ile İcmal Cetvellerinin Karşılaştırılması ve Muhasebe 
Kodlarının Kontrolü

•	 Tahsisli kullanılan taşınmaz bedelleri, son geçici mizanda ilgili hesabın borç ve borç kalanı 
sütunlarında yer alır.



59

Örnek 85

•	 Tahsisi kaldırılan veya ilgili hesaplardan çıkarılan taşınmazlar “Alacak” ve “Alacak Kalan” 
sütunlarında gösterilir.

•	 Taşınmaz kayıtları tamamlandıktan sonra Taşınmaz Programı’nın “İcmal Listeleri” 
bölümünden Ek-6, Ek-7/A ve Ek-7/B cetvelleri alınır.

•	 Bu cetveller, muhasebe kayıtlarının bina ve arsa ayrımı yapılarak güncellenmesi için bağlı 
muhasebe müdürlüğüne gönderilir.

•	 Muhasebe kayıtları yapıldıktan sonra muhasebe işlem fişi ve son geçici mizan alınır.

•	 Mizan ile icmal cetvellerindeki tutarların uyumlu olup olmadığı kontrol edilir.

•	 Yeni taşınmaz tahsisi yapılması hâlinde taşınmaz önce Taşınmaz Programı’na kaydedilir.

•	 Taşınmaz Hazine mülkiyetindeyse bina ve arsa bedellerinin ayrı ayrı muhasebe kaydına 
alınması için en geç yedi gün içinde bağlı muhasebe müdürlüğüne bildirim yapılır.

•	 Aynı süre içinde Strateji Geliştirme Başkanlığına bilgi verilir.

•	 İşlemin yapıldığı ayı takip eden ay sonuna kadar ilgili Millî Emlak birimine bildirim yapılır.

•	 Aralık ayında yapılan işlemler için bildirim aynı ayın sonuna kadar tamamlanır.

   5.5. Muhasebe Kodu Kontrolünde Dikkat Edilecek Hususlar

•	 Tahsisli kullanılan arazi ve arsalar 250.03 Tahsisli Kullanılan Taşınmazlar Hesabı altında 
izlenir.

	¥ Tarla için 250.03.01.01

	¥ Bağ/bahçe için 250.03.01.02

	¥ Tarım dışı alan için 250.03.01.04

	¥ Arsalar için 250.03.02

kodu kullanılır.
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•	 Tahsisli kullanılan binalar 252.03 Tahsisli Kullanılan Taşınmazlar Hesabı altında izlenir.

	¥ Hizmet binaları için 252.03.01.01.01

	¥ Mesleki eğitim merkezleri (dinî yüksek ihtisas, dinî ihtisas ve eğitim merkezi müdürlükleri) için 
252.03.01.02.05

	¥ Kurs merkezleri (Kur’an eğitim merkezi, Kur’an kursu, gençlik, aile ve dinî rehberlik merkezleri 
vb.) için 252.03.01.04.06

	¥ İbadet yerleri için 252.03.01.04.11

	¥ Kamu konutları için 252.03.01.07.01

	¥ Diğer binalar için 252.03.01.07.99 

kodu kullanılır.

•	 Lojmanlara ilişkin muhasebe kayıtları zaman zaman farklı bina grupları altında yer alan “Diğer” 
kodlarıyla yapılabilmektedir. Bu nedenle icmal cetvelleri ile muhasebe kayıtları karşılaştırılırken 
özellikle lojman kayıtlarının doğru muhasebe kodunda yer alıp almadığı kontrol edilir.

•	 Hatalı muhasebe kodu tespit edilirse ilgili muhasebe biriminden düzeltme kaydı yapılması 
istenir.

Örnek 86


